HANSESTADT ANKLAM

Satzung lber den Bebauungsplan B1-2020 ,Einkaufszentrum REM Anklam®

Leipziger Allee (Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13 a BauGB)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.V. mit § 13 a BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634) in der derzeit geltenden
Fassung, sowie der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V Nr. 19 vom 30.10.2015, S. 344), in der derzeit geltenden Fassung wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Hansestadt Anklam vom 27.10.2022 folgende
Satzung tiber den Bebauungsplan B1-2020 ,Einkaufszentrum REM Anklam*® Leipziger Allee, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den értlichen Bauvorschriften, erlassen: QAN 022

2. Bauweise, Baugrenzen

3. Verkehrsflachen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN -TEIL B

1. Zweckbestimmung und Art und MaR der Nutzung
1

Zulassig sind im Sondergebiet Einzelhandel: |
1.2.1 ein groRflachiger Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsfléche

1.2.2

12

Speisewirtschaft mit einer Grundflache von maximal 80 m?

123
einer Verkaufsflache von maximal 800 mZ.

Werbepylone, Werbeanlagen

erneuerbaren Energien oder Kraft-Wérme-Kopplung
1.2.8 sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

123
Energiegewinnung, um 1,00 m Uberschritten werden.

1.4
vorgesehenen Standorten mit der Bezeichnung WE zulassig.

2. Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen von lber 50 m zulassig.

3. Flichen fiir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung

oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerba

Anlagen zur Nutzung von regenerativen Energien sind im gesamten Gebiet sowohl innerhalb der

iberbaubaren als auch innerhalb der nicht Uberbaubaren Flache
und Nebenanlagen zuldssig.

4. Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

4.1 Pflanzgebot

Als Kompensation fiir die Abbriiche von 13 nach §18 NatSchAG

Anklam geschiitzten Baumen sind durch den Grundstiickseigentiimer innerhalb des Plangebietes 33
Laubbéume z.B. Acer platanoides ‘Emerald Queen’ (Spitzahorn) zu pflanzen,

Qualitat:HS, STU mindestens 10 cm.

4.2 Innerhalb des Plangebietes im straRenabgewandten Bereich ist das anfallende Niederschlagswasser zur

Entwicklung einer Ruderalflur mit Spontanvegetation in einer Sig
Versickerung zu bringen. Auf 10 % der Flache der Sickermulde i
tiberflutungstoleranten Staudenarten vorzunehmen.

Das Sondergebiet wird mit der Zweckbestimmung groRflachiger Einzelhandelsbetrieb lgemérs § 11 Abs.3
BauNVO festgesetzt. Es dient der Unterbringung von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben.

eine angeschlossene Lebensmitteleinzelhandelseinrichtung mit dazugehdriger Schank- und

ein Einzelhandelsbetrieb (Fachmarkt fur Bau- und Heimwerkerbedarf, Baustoffe und Gartenmarkt) mit
die dazugehdrigen Stellplatzanlagen mit den Verkehrsanlagen, sowie

Anlagen und Einrichtungen zur Nutzung oder Speicherung von Strom, W&rme oder Kalte aus
GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO darf im Plangebiet die maximale Hohe baulicher Anlagen ausnahmsweise,
durch Anlagen fiir die Gebaudetechnik, wie z.B. Be- und Entliftungsanlagen und Anlagen zur solaren

Die Errichtung von Werbeanlagen ist auerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache nur innerhalb der daftr

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO

von maximal 1920 m?2.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

ren Energien § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

und innerhalb der Flache fir Stellplatze

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

M-V und Baumschutzsatzung der Stadt
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4.3 MaRnahmen zur Vermeidung /Minimierung

V 1: Brutvogel und Bauzeitenbeschrankung
Abrissarbeiten und eine weitere Baufeldfreimachung nur in einem Zeitraum vonm 01.10 bis zum 28.02 des
Folgejahres zulassig.
Bei Abrissarbeiten innerhalb der Brutzeit der Vdgel ist durch eine dkologische Baubegleitung abzusichern,
dass keine Storung, Verletzung oder Tétung von Brutvogeln und deren Lebens- und Ruhestatten
eintreten.
V 2: Fledermause Gebaudeabriss
Der Abbruch von Gebauden muss auRRerhalb der Aktivitdtsphase der Fledermause, also im Zeitraum
November bis Februar erfolgen.
Bei Abrissarbeiten innerhalb der Aktivitatsphase der Fledermause ist durch eine dkologische
Baubegleitung abzusichern, dass keine Stérung, Verletzung oder Tétung von Fledermausen eintreten.
Vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF- MaRnahmen)
Vor Abbruch von Gebauden ist an der im Plan festgesetzten Flache AS ein Artenschutzhaus zu errichten
(Rauchschwalbenhaus)
A1 mit - 68 Mehlschwalbennester

- 3 Rauchschwalbennester

- 6 Nischen-/Hohlenbriternester zu errichten sowie
A 2- Im Dachbereich des Artenschutzhauses sind Ersatzquartiere flir Fledermause zu schaffen.
Diese MaRnahme ist durch eine dkologischen Baubegleitung fachlich zu begleiten.

4.4
4.4.1

5. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 86 LBauO MV in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

5.1 Mindestens 1/3 der zur Leipziger Allee und Demminer Strale gerichteten Fassaden sind mit einem
Klinkersichtmauerwerk Farbe rotbunt auszufuhren.

5.2 Entlang der Leipziger Allee und der Demminer Strafie sind die Stellplatzflachen mit einer 0,50 m hohen
Einfriedung aus rotbunten Klinkern zu errichten.

5.3 Werbeanlagen- Zusétzlich zu den festgesetzten Standorten fir Werbeanlagen sind weitere
Werbeanlagen nur an Gebaudefassaden zuléssig. Sie dirfen die Oberkante des Daches des Gebaudes,
an dem die Werbeanlage angebracht wird, nicht liberschreiten.

Unzuléssig sind Werbeanlagen, die mit Wechsel- oder Laufschrift betrieben werden.
Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI. I Nr. 72 vom 10.11.2017 $.3634) in der derzeit geltenden Fassung

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | Nr. 75 vom
29.11.2017 S. 3786)

- Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung-PlanZV) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58) in der derzeit geltenden Fassung

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) ) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 15.10.15 (GVOBI. M-V 2015, S. 344)in der derzeit geltenden Fassung ,

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13.
Juli 2011 (GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777) in der derzeit geltenden Fassung

Planzeichenerklarung gemaR PlanZV
1. Art und MaRB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BAUGB
SOy Sondergebiet Einzelhandel § 11 BauNVO
0,9 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

OK 11,50 m maximale Hohe der baulichen Anlage
tber NHN  {iber dem Bezugspunkt NHN im DHHN 2016
(Normalhdhe Null im Deutschen Haupthdhennetz 2016)

§ 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

a abweichende Bauweise § 23 Abs. 3 BauNVO

EmwmweE Bgugrenze § 22 Abs. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche Verkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Anschluss der Sondergebietsflachen an die 6ffentliche

A4 Verkehrsflache Ein- und Ausfahrt

E Zufahrt

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Umgrenzung einer Flache zur Errichtung eines Artenschutzhauses

5. Sonstige Planzeichen

[:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und
Nebenanlagen fur die Nutzung des Sondergebietes
Stellplatze und Nebenanlagen

Standort Werbepylon

J1800m L BemaRung

6. Nachrichtliche Ubernahme
§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

e -

i
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§ 2 Abs. 2 PlanzZV

§ 2 Abs. 2 PlanzZV

Erhalt geschitzter Baume nach § 18 NatSchAG M-V und
Baumschutzsatzung der Stadt Anklam mit Nummer

.......

Bodendenkmal

7. Sonstige Planzeichen ohne Normcharakter

Gebéaudebestand - Abbruch Boschung
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Nutzungsschablone

Flursticksnummer « 3.B0 Hohenpunkt in Meter Gber NHN

Flurstlicksgrenze — - = Flurgrenze

Abbruch geschitzter Baum mit Nummer

Grundflachenzahl
Hohe baulicher Anlage

Baugebiet
Bauweise

Hinweise

1. Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bodendenkmals. Das Vorhaben innerhalb des
Plangebietes erfordert Erdarbeiten die zur Beseitigung und Zerstérung von Teilen dieses
geschiitzten Bodendenkmals flhren kdnnen. Die Erdarbeiten im Bereich des Bodendenkmals
bedlrfen daher gemal § 7 Abs. 1 DSchG M-V einer denkmalrechtlichen Genehmigung der
unteren Denkmalschutzbehdrde. Die denkmalrechtliche Genehmigung ist vom Bauherrn oder
einem vom Bauherrn dafiir Bevollméachtigten zu beantragen.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der

Teilflache des nachrichtlich ibernommenen Bodendenkmals sichergestellt werden. Uber die in
Aussicht genommenen Malinahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist
das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege spatestens 14 Tage vor Beginn der Erdarbeiten
zu unterrichten.

Werden bei weiteren Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs.1 DSchG M-V ein
offentliches Interesse besteht, z. B. archédologische Funde und aufféllige Bodenverfarbungen,
ist gemaR § 11 DSchG die Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht
besteht flir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer und zufalligen
Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der
Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die Untere
Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemalie Untersuchung oder die Bergung
des Denkmals dies erfordert.

3. Bezlglich Altlasten haben Ruck- bzw. Tiefoauarbeiten generell unter fachgutachterlicher
Begleitung zu erfolgen. Sollten sich im Falle von Baumalnahmen Hinweise auf

Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenveranderung ergeben, sind die weiteren

Schritte mit dem zustandigen Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur sowie mit dem Umweltamt
des Landkreises Vorpommern - Greifswald abzustimmen.

4. Sollten bei Erdarbeiten Dranungen oder andere Entwasserungsleitungen angetroffen
werden, sind diese wieder funktionstlchtig herzustellen. Der Wasser- und Bodenverband ist zu
informieren.

5. Folgende Mallnahmen zur Vermeidung- und Minimierung von Beeintrachtigungen durch das
Vorhaben sind zu beachten.
V 3: Flederméause
V 3.1 Um eine Verschlechterung der lokalen Population der Fledermause auszuschliel3en, ist
die Baumreihe entlang der Leipziger Allee bis auf die notwendigen Abbrlche von 2 Baumen im
Einfahrtbereich zu erhalten. Gehdlze am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches, die nicht
durch die Baumalnahme betroffen sind, sind zu erhalten.
V 3.2 Bei der Planung ist die Beleuchtung des geplanten Parkplatzes, sowie des Gebaudes
S0 anzupassen, dass unndtiges Streulicht minimiert wird.
6. MaRnahmen auferhalb des Geltungsbereiches
6.1 Zum Schutz vor stdérendem Anlieferverkehr ist eine néchtliche Belieferung des Marktes in
der Zeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr auszuschlieRen.
6.2 Zum Schutz der FuRganger und Radfahrer ist auRerhalb des Plangebietes
- im Bereich des geplanten Kreisverkehrsarms eine Mittelinsel mit FuRgangeriberweg
zu errichten und
- im Bereich der Leipziger Allee die Radfahrfurt im Bereich der Querung der
Zufahrtsstrale rot einzufarben.

11.Die Stelle, bei der der Plan‘auf D&

Verfahrensvermerke

. Die Stadtvertretung hat am 25.02.2021 den Aufstellungsbeschluss liber den Bebauungsplan
B1-2020 ,Einkaufszentrum REM Anklam* Leipziger Allee gefasst.
Gleichzeitig wurde beschlossen, das Verfahren nach § 13a BauGB beschleunigt ohne Umweltpriifung
durchzuflihren. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt gemacht worden.

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB

i. V.m. § 17 LPIGM-V beteiligt worden.

3. Die Stadtvertretung hat am 10.02.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes B1-2020

,Einkaufszentrum REM Anklam® Leipziger Allee mit der Begriindung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes B1-2020 ,Einkaufszentrum REM Anklam*® ,Leipziger Allee, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den 6értlichen Bauvorschriften, sowie der Begriindung
haben in der Zeit vom 10.03.2022 bis zum 12.04.2022 nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Anzeigenkurier und im Internet ortsiblich
bekanntgemacht worden. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange und die Nachbargemeinden sind gemaf § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB Uber die 6ffentliche
Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange am 25.08.2022 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Der Entwurf wurde
geéandert und eine erneute verkirzte Offenlegung und Beteiligung der Behérden und Trager éffentlicher
Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

6. Die Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs.2 BauGB erfolgte am 07.09.2022

ortstiblich im Anzeigenkurier. Die offentliche Auslegung wurde auferdem im Internet dokumentiert und
bekannt gemacht.

Die offentliche Auslegung des geénderten Entwurfs erfolgte vom 15.09.2022 bis einschlieflich 30.09.2022.
Die Beteiligung der betroffenen Behdrden erfolgte gemaR § 4a Abs. 3 BauGB am 09.09.2022.

| 7. Die Stadtvertretung hat am 27.10.2022 die eingegangenen Stellungnahmen geprift; das Ergebnis ist

mitgeteilt worden.

| 8. Der Bebauungsplan B1-2020 ,Einkaufszentrum REM Anklam“Leipziger Allee , bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den értlichen Bauvorschriften wurde am 27.10.2022 von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bauleitplan wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom 27.10.2022 illigt

Anklam, Ab M. 2022

9. Der katastermaRige Bestand an Flurs {ickén am ?’7’(&'&gwrd als richtig dargestellt bescheinigt.

Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vollstandige und lagerichtige
Darstellung des Gebéudeygt,qﬁggs\konnte nicht Uberprift werden. Regressanspriiche kénnen nicht

abgeleitet werden. ME TERME N
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uer W ;e'h/d der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft Zu-erhalteriist, ist am &..AA.......2022 im Anzeigenkurier ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und
weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (Ky,g@gr@gQ derzeit gultigen Fassung hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf 9{5& .‘; .3\::.‘:".“2@‘22 in Kraft getreten.
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Kreis Vorpommern- Greifswald
Hansestadt Anklam
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Bebauungsplan B1-2020 ,Einkaufszentrum REM Anklam®
Leipziger Allee

(Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB)

Satzung

Datum: Oktober 2022 Mafstab: 1 :500




